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Srednia zmiana ceny, w | ut ydmh aw gp aurpGyw nnai nai sut  zwe
kt orej WMarszawbhz 3 Wr o Kir aw ,oznan, Gd a @dyrka i Sopot

wynosi +0,8%, a dla t dzi, Lublina, Szczecina, Torunia, Opola, Olsztyna,

Bi at eky bkatbwice +1,1%

Trend statego aczkol wi ek nieznacznego wWzr o
naj prawdopodobni ej sie utrzyma, Co oznacza,
wszystkich miastach $Srednie cO8%rgku.of ert owe be

W Lublinie aktual na jéstpeadrnd van ycweanl annaddssy ma korweas e
rynku ni er uc hwmaocg 2008 metk kwaddatowy mieszkania w Lublinie
koszt oOwdalt z5 ot ych.

Mi mo spadku $S$rednich cen ni er ucybhoynlkaghaie, wbr e
przybyto mi eszkah zevd zn ajt michs zyermo wgrc h . Szcze
cenowejdost epnych ofert w zatgczonej anali zie.

Z wyjatkiem Pol banku, banki kontynuowaty pro
kredyt 6w hi potecznych
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Rynek kredytéw hipotecznych

AnalizujNc zmiany oprocentowania kredyt .
naleUy og-lny ich Kkierunek s plenikgookesytu nPr zy
kwotnt 800 zg (25% wkgadu wgasnego), angayj wi nk

mBank i MultiBanki na poziomie 1,93 pkt. proc. , wz gl
mi esi Nca. Mi mo og- 1| nej tendencj i spadkowe] <
wzrosty oprocentowania kredyt -w udziel.anych
Medi ana (wartoSi Srodkowa) oprocentowani a

Najni Usze oprocentowanie moUna bygo znal e¥Fi
Banku BPH (8,95%).

JeSli chodzi o marUe przy kredytaahyzgot
one wzglndnN stagnacj n, j eSli nawi NUemy do
wystinpowagy ich spadki, bygy one z regugy dc

MultiBanku odnotowano ich spadek na poziomie 1,8 pkt. proc. oraz w przypadku Banku
Pocztowegoi na poziomie 1pkt proc. Polbank EFG, podobnie jak przy oprocentowaniu
kredyt -w zgotowych wykazagdgy wzrost mar Uy na
mar Oy w lutym ustalidy: BZ WBK (1, 35%) oraz
(median a ) wyni -sg 2,10% i mni ej wi ncej w tych
instytucji bankowych.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

Ba Oprocentowanie 0 D
BZ WBK 5,50% 1,35%
Allianz Bank Polska 5,95% 1,80%
BPS 5,97% 1,80%
Euro Bank 6,03% 1,77%
Citi Handlowy 6,04% 1,90%
BNP Paribas Fortis 6,14% 1,99%
mBank 6,14% 2,00%
MultiBank 6,14% 2,00%
Bank Pocztowy 6,25% 2,10%
Alior Bank 6,25% 2,10%
HSBC Bank Polska 6,27% 2,00%
Bank Millennium 6,27% 2,00%
DnB NORD 6,28% 2,00%
Deutsche Bank 6,34% 2,20%
LbD .yl | tnRnaiA 6,35% 2,10%
Lukas Bank 6,37% 2,20%
Raiffeisen Bank 6,47% 2,20%
Bank Pekao SA 6,53% 2,25%
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PKO BP 6,54% 2,40%
Nordea Bank Polska 6,75% 2,60%
VA DA 6,80% 2,55%
Pekao Bank Hipoteczny 6,85% 2,60%
.yl hOKNRBye& | N 6,93% 2,60%
Polbank EFG 7,65% 3,50%
Bank BPH 8,95% 4,80%
OdnoszNc sin do oprocentowania i

mar U k

winkszN ich atrakcyjnoSi w kwestii oprocentc
one droUsze pod wzglndem mar U.

Na rynku wkrEe&URytw wdal szym ci Ngu prym wi ed:
oprocentowanie kredytu na 300 tys. zg (przy
wincej wartoSi ta jest niUsza wzglfidem stycz
r-wnieUpokniotha®procent owania, za wyj Ntkiem F
wzrosgy o 0,97 pkt proc. wzglndem swoich pc¢
EFG odnotowad najwyUszN stopn pr &capoziomievN dl a
4,76%. Tymsmy m oprocentowanie w Polbank EFG byg
wartoSci oprocentowania w grupie kredyt- -w u

chodzi o mar Ue,
1, 90 %. By dgla pkn a
3%.

najni UszN
prbc.

ni Usza

od

ziaboB NORID, waapg@zjomip o d o b n

przecintnej

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR w bankach

Ba Oprocentowanie s D
DnB NORD 2,87% 1,90%
MultiBank 3,10% 2,50%
mBank 3,25% 2,50%
Raiffeisen Bank 3,30% 2,60%
Alior Bank 3,31% 2,70%
Bank BPH 3,40% 2,80%
Nordea Bank Polska 3,65% 3,00%
DB 4,00% 3,35%
BZ WBK 4,10% 3,50%
Bank Pekao SA 4,20% 3,50%
PKO BP 4,25% 3,60%
.yl hOKNRyYye& | N 4,46%| 3,50%
Polbank EFG 4,76% 4,10%
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OdnoszNc sin dkor eodpyrto-cve wwt d@MmBmzgam ci Ngu Sr c

wartoSi (mediana) wutrzymuje sin na wyUszym |
EUR. Oprocentowanie na najniUszym poziomie,
lutym w ofercie Nordea Bank Polska oraz Bam B P H. JeSli chodzi o]
wartoSi wyniosga w |lutym b.r. 3,80% i byga
bidNcej w ofercie takUe Nordea Bank Pol ska o
Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF w bankach
Ba Oprocentowanie 2 D
Nordea Bank Polska 3,75% 3,50%
Bank BPH 3,75%| 3,50%
mBank 3,89%| 3,60%
MultiBank 4,09%| 3,80%
Polbank EFG 4,85%| 4,60%
Alior Bank 7,15% 6,90%
PKO BP 7,25% | 7,00%

Obok poziomu oprocentowani a i cikmeaytodej,i st ot r
dokonywana przez ©poszczeg-lne banki kredytu
rzutuj N na kwotn Srodk-w pienifaUnych, kt - rN
potencjalnego kredytobiorcy. Uwz gl fiehini aj Nc
prezentowane sN wyni ki oceny zdolnoSci kredy
40sobowe|j rodziny, wykazuj Ncej doch-d nett

kredytu w PLN, EUR i CHF.

Max. zdolnos$¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt wPLN

BPS ono J]
Bank Pekao SA Hyn d
Euro Bank HTY N
Pekao Bank Hipoteczny HC A 7
Alior Bank HOY 7
Polbank EFG Hnn H
BZ WBK HNH ¢
.yl . DA HNOH H
Bank Millennium 233 287

BNP Paribas Fortis HHY Y
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Lukas Bank HMNO J
Allianz Bank Polska HMO T
Raiffeisen Bank HNn 7
.Yyl hOKNRyYye& | N MKPT [
mBank M@T 1
MultiBank MdpT 1
LbD . Iyl | ftnRnajia Mdn
PKO BP MTC (
Citi Handlowy MT N J
Bank Pocztowy MCPpP T
Nordea Bank Polska MMpP (
Bank BPH MMN

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

Bank Pekao SA Hpn 7
Alior Bank HNnc g
Polbank EFG 2055n n

Bank BPH Hnn o
.yl hOKNRBYeE& | N MY M [
PKO BP MTC C
Raiffeisen Bank MpPpY
mBank Mp M Y
MultiBank MHH (
Nordea Bank Polska MMP N
BZ WBK YH p

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-0s. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Alior Bank HNnc g
Polbank EFG HAp f
Bank BPH Mdpp
MultiBank MPM Yy
PKO BP MHT d
mBank MHH d
Nordea Bank Polska MMP N
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Przyjmuj Nc podane wyUe| waudzieldnégp w BLNj wi ik -

moUna uzyskal w Banku Pekao SA (prawie 285
Hi poteczny zdol noSI kredytowa pozwol i na

278, 1 tys. z§ oraz 260 t vy siaBankjBPH Xaepwieililie | z dc
tys. zg i ni ewi el e wincej Nordea Bank Pol ska

W odniesieniu do kredyt-w wudzielanych

zdol noSi kredytowa najgorzej oceniana | est

kredytunapzi omi e zal edwie 82,5 tys. zg. Naj |l epsz

Pekao SA, dor-wnuj Nc jej poziomem do najl eps
W przypadku kredyt - - w w CHF, zdol noSi

rygoryst yperzznyi ekr endiyl ach w EUR. Naj mni e atr

maksymalna kwota Kkredytu, znajduj Nca siin

bowiem na poziomie 115,22 tys. zg. JednoczeSr

Alior Bank, w kwocie2 06 , 5 t ys. zg.

l nne wartoSci kwo t kredyt -w wystNpi N,
kredytobiorcy. Tymsamym-d sobowa rodzina, osi Ngaj Nca doct
W poszczeg-lnych bankach na nastfipuj Nce kwot

Max. zdolno$¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt wPLN

.Yyl hOKNRYe& | N ycn g
BPS YHO
Bank Millennium Yy N1C H
Raiffeisen Bank TCM J
Allianz Bank Polska TOH T
Bank Pekao SA TMY
mBank cyc (
MultiBank cyc (
PKO BP cyc
.yl . DA cco 7
Euro Bank cndg 7
Nordea Bank Polska cop 1
Bank Pocztowy S.A. CHH [
Pekao Bank Hipoteczny cMAn T
LbD . Iyl | tnRnajiaA p dy H
Citi Handlowy pyT
BZ WBK PYyH 1
HSBC Bank Polska pcT
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Alior Bank pcc g
Polbank EFG pcn 7
DnB NORD pnH ¢
Lukas Bank pnn 7
DB npp /7J
Bank BPH nvmp J

Max. zdolnos$¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

BankOOKNR2 y & | N2 R?2 TAN
PKO BP cyc
Nordea Bank Polska cpc ¢
Bank Pekao SA con (
Raiffeisen Bank pdT 7
Bank BPH p T 7
mBank pPHY (
DnB NORD PHP T
Alior Bank NTH N
Polbank EFG nTtnan J
DB nTtn J
MultiBank NHT [
BZ WBK 0 PCc H

Max. zdolnos$¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Nordea Bank Polska cpc ¢
Bank BPH p T 7
MultiBank pHY (
PKO BP nopp T
Alior Bank NnNTH N
Polbank EFG nTtnan J
mBank NHT [
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W przypadku rodzin o dochodach 8 tys. zg,
zadguUaj Ntofsarmt av PdmMku Ochrony $rodowiska po
zd. Tymczasem w EUR moWnlkr edyskmd Ma&ks9ymays.
CHFi656, 6 tys. z g, kredytuj Nc sin w Nordea Be
Banku BPH (kredyt w PLN), BZ WBK (kredyt w EUR) oraz mBanku (kredyt w CHF).

AnalizujNc zmiany wskaRsyimal nleTjV jpeogdo kw\at
poszczeg-lnych bankach, przy wuwzglndnieniu
wykazal, i0 w lutym wartoSci jego nie ulegag
ze stycznia b.r. W obrfbi e okdweydUstz e ized ojteognwoy C
0 10 pkt. proc. (w mBanku i MultiBanku ze 100% do 110%) oraz Nordea bank Polska (z 90%
do 100 %) . Dodat kowo poziom wska¥tni ka LTV poc
WBK (z 85% do 100%).

W przypadku kredyt - BFGwad jadyna mstytubja barkdwh a n k
wSr - d badanej grupy obni Uygd poziom wska¥nika
tak: dla PLN i CHF o 5 pkt. proc., a dla EUR o 10 pkt. proc.

Kontynuuj Nc omawianie zmian wskaVJhskaj LT\
uj emne | zmi any w Pol bank EFG, byd on podwyU:
EUR i CHF, wska¥nik LTV zostagd podwyUszony
mBank (ze 100% do 110%) oraz Nordea Bank Polska (z 80% do 90%).

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytow w PLN

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Allianz Bank Polska 105%
Alior Bank 100%
.yl . DA 100%
Bank Millennium 100%
.yl hOKNRBYeE& | N 100%
Bank Pekao SA 100%
Bank Pocztowy 100%
Euro Bank 100%
Lukas Bank 100%
Pekao Bank Hipoteczny 100%
Raiffeisen Bank 100%
Nordea Bank Polska 100%
BZ WBK 100%
PKO BP 100%
DB 100%
BPS 100%

% exXpan dl)ar
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Autor:
Aneta Rézga

Polbank EFG 90%
BNP Paribas Fortis 90%
Citi Handlowy 90%
DnB NORD 90%
LbD . Iyl | tnRnaia 90%
Bank BPH 80%
HSBC Bank Polska 80%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéow w EUR

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
.Yyl hOKNRyYye& | N 100%
Raiffeisen Bank 100%
DB 100%
DnB NORD 90%
Nordea Bank Polska 90%
PKO BP 90%
Polbank EFG 80%
Bank BPH 80%
BZ WBK 70%

Bank Pekao SA

70%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytow w CHF

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
DB 100%
Nordea Bank Polska 90%
Polbank EFG 80%
Bank BPH 80%
PKO BP 75%
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WTORNY RYNEK MIESZKAN W LUTYM 2010
CENY OFERTOWE
Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, Sopot

We Wroctawiu, Poznaniu, Gdyni i Sopocie $rednie ceny mieszkan w lutym 2010 roku sag
wyzsze w poréwnaniu ze styczniem. Najmniej wzrosta srednia w Poznaniu, o zaledwie 0,3%,
a najbardziej we Wroctawiu o niemal 3%. W Krakowie i Warszawie mamy do czynienia z
niewielkg 10-20 zlotowg obnizkg ceny za metr kwadratowy, natomiast w Gdansku srednia
cena metra mieszkania na rynku wtérnym jest nizsza o 60 ztotych niz w styczniu. Wskaznik
zmiany Sredniej ceny dla wszystkich 7 miast po raz kolejny jest dodatni, wynosi 0,8% i jest
dwukrotnie wyzszy niz w styczniu.

W porownaniu z lutym 2009 w Gdyni, Gdansku, Krakowie, Poznaniu i Warszawie srednia
cena jest obecnie nizsza i sg to réznice od 0,7% w przypadku Krakowa do 6% w Gdansku.
We Wroctawiu i Sopocie $rednia cena w lutym 2010 jest natomiast wyzsza niz przed rokiem.
Trend statego aczkolwiek nieznacznego wzrostu cen 2z miesigca nha miesigc
najprawdopodobniej sie utrzyma, co oznacza, ze w perspektywie kilku miesiecy we
wszystkich miastach srednie ceny ofertowe bedg wyzsze niz w 2009 roku.

STRUKTURA CENOWA OFERT

Mimo spadku s$rednich cen nieruchomosci, wbrew pozorom na lokalnych rynkach nie
przybyto mieszkan w najnizszych przedziatach cenowych. W Warszawie mieszkania w cenie
do 6 tys. za metr w lutym 2009 stanowity okoto 1% oferty, teraz jest to zaledwie 0,3%. W
Krakowie w tym segmencie cenowym w zesztym roku miescita sie niemal ¥4 wszystkich ofert,
obecnie jest to 13,6%. We Wroctawiu w ubiegtym roku do 6 tys. za metr zadali wiasciciele
prawie 29% mieszkan, teraz udziat ten spadt do 8%. Jest to kolejny sygnat potwierdzajacy
zahamowanie spadkow cen. Wiasciciele coraz rzadziej decydujg sie na znaczne obnizki
liczac na wzrost popytu na mieszkania. Z drugiej strony zmienita sie réwniez jakosc
mieszkan oferowanych na rynku wtérnym. Spada udziat lokali starych, nadajacych sie do
generalnego remontu na rzecz mieszkan budowanych w ostatnich dziesieciu, dwudziestu
latach (stanowig one odpowiednio 30,5% i 15,7% wszystkich ofert)

W Warszawie i Krakowie najtatwiej jest znalez¢ oferte w cenie od 7 do 8 tysiecy za metr
kwadratowy. W Krakowie takie ogtoszenia stanowig niemal 50% catosci oferty, natomiast w
Warszawie 32,2%. Zaréwno w Warszawie jak i w Krakowie, w ciggu 12 miesiecy, najbardziej
zwiekszyta sie dostepnos¢ mieszkan w tych wtasnie przedziatach cenowych: w Warszawie o
4,7 punktu procentowego, a w Krakowie az o 17 punkiow procentowych.
We Wroctawiu najliczniejszg grupg ofert sg mieszkania w cenie od 6 do 7 tysiecy ztotych za
metr i stanowig ponad 76% catosci rynku wtdérnego. W Gdansku i Poznaniu najtatwiej o
zakup w cenie od 5 do 6 tysiecy, w Poznaniu takich mieszkan jest prawie 52%, w Gdansku
ponad 47%.

Warto réwniez wspomniec iz kurczy sie liczba mieszkan najdrozszych (z analizy wykluczone
sg apartamenty). W cenie powyzej 10 tysiecy za metr w lutym 2010 byto okoto 17,7%
mieszkah w Warszawie i 3% w Krakowie. W tym roku jest to odpowiednio 13,1% i 0,7%. We

% exXpan dér
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Wroctawiu w lutym 2009 oferowano mieszkania w cenie powyzej 9 tysiecy ztotych za metr,
ktérych nie byto wsréd ofert zamieszczonych w serwisie www.szybko.pl w lutym 2010.

Srednie ceny na rynku wtérnym luty 2009 - luty 2010
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych
polskich miastach (z})

WARSZAWA POZNA GDAZS GDYNIA SOPOT

WROCJAKRAKD

luty 09 6 540 6930 8 515 5930 6 300 6 700 9870
marzec 09 6580 6 900 8433 5810 6 200 6 540 9995
kwi ec 6 500 6 850 8 300 5720 6189 6 580 9700
maj 09 6 430 6911 8 260 5700 6 152 6511 9770
czerwiec 09 6 450 6920 8 200 5686 6150 6 650 10 060
lipiec 09 6475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierp 6 435 6 893 8 260 5695 6010 6232 10 062
wWr zes 6 440 6 900 8 250 5720 6 130 6 280 10 192
patdzi 6 345 6 860 8230 5780 6 060 6 285 10115
listopad 09 6 320 6 900 8 250 5700 6 090 6 260 9940
grudz 6 300 6950 8270 5730 6 080 6290 9954
stycz 6 400 6 900 8 260 5780 6180 6 200 10 050
luty 10 6 585 6880 8250 5800 6120 6 300 10 260
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Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym.
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Lédz, Lublin, Szczecin, Torun, Opole, Olsztyn, Biatlystok, Katowice

W lutym 2009 srednia cena metra kwadratowego mieszkania z rynku wtérnego spadta o
1,2% w Olsztynie i 2,2% w Opolu. W pozostatych miastach wzrosta od 0,9% w Toruniu do
az 4% w Katowicach. Wskaznik zmiany sredniej ceny we wszystkich miastach wynosi +1%.

Juz tylko w 3 na 8 lokalizacji sSrednia cena jest nizsza niz w lutym 20009, jest to réznica rzedu
3,1% w Szczecinie i 1,1% w Olsztynie i Toruniu. Takze w tej grupie miast prawdopodobny
jest dalszy nieznaczny wzrost cen srednich, z tym Zze gdérng granicg w tym przypadku jest
kwota okoto 5 tysiecy ztotych za metr. Juz teraz na tym poziomie ksztaltujg sie ceny w
Lublinie i jest to cena poréwnywalna z okresem hossy na rynku nieruchomosci — w marcu
2008 metr kwadratowy mieszkania w Lublinie kosztowat 5 041 ztotych.

STRUKTURA CENOWA OFERT

Nadal najtansza sposréd analizowanych lokalizacji pozostajg Katowice i w zasadzie tylko
tam mozna moéwi¢ o dostepnosci mieszkan w cenie ponizej 3 tysiecy ziotych za metr
kwadratowy. We wszystkich miastach poza Lublinem najtatwiej jest naby¢ mieszkanie w
cenie miedzy 4 a 5 tysiecy ziotych za metr. Takie oferty stanowig od 47% do nawet 71%
wszystkich ogtoszen. W Lublinie, najdrozszym sposréd 8 miast, dominujg natomiast ceny od
5 do 6 tysiecy za metr — tak wycenionych zostato ponad 50% mieszkan. Do rzadkosci nalezg
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natomiast mieszkania drozsze niz 6 tysiecy za metr kwadratowy. Od poczatku 2010 roku
takie oferty nie pojawity sie wcale w todzi i Opolu.

Procentowy udziatl ofert wedtug przedziatéw cenowych

do3tys. dodtys. 45tys. 56tys pow. 6 tys
g DD 0,6% 39,5% 53,4% 6,4% brak
LUBLIN| brak 51% 37,3% 50,4% 7.2%
SZCZECIN 0,8% 7,8% 66,4% 21,5% 3,5%
TORU| 04% 27,8% 56,5% 11,3% 4,0%
OLSZTYN |  brak 3,3% 58,2% 35,2% 3,3%
OPOLE |  brak 23,6% 71,0% 5,4% brak
Bl AgYS brak 20,4% 60,2% 18,0% 1,5%
KATOWICE | 3,9% 37,7% 47,1% 7,7% 3,5%
%BNF RO2Y wl LR2NI {T&612dL A 9ELI YyRSNI

Srednie ceny na rynku wtérnym luty 2009 — luty 2010
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%NE RO2Y whkLRNIG {Teo12eLX A 9ELI yRSNI

Srednie ceny mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych polskich miastach (z!)

g DD1 LUBLIN

SZCZECIN TORU: OLSZTYN OPOLE Bl AJgYS KATOWICE

luty 09 4158 4817 4911 4500 4 895 4 090 4530 4 050
marzec 09 4150 4785 4930 4493 4900 4121 4470 4 040
kwi ec 4150 4 820 4780 4 430 4770 4150 4478 3960
maj 09 4135 4 885 4765 4435 4721 4 080 4352 3955
czerwiec 09 4210 4900 4670 4530 4 880 4 050 4360 4015
lipiec 09 4322 4953 4785 4560 4741 4 065 4329 3997
sierp 4217 4941 4780 4 580 4719 4215 4372 4045
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wWr zes 4300 4900 4810 4470 4819 4275 4330 4 020
pat dzi 4 280 4 888 4 805 4500 4 820 4 355 4350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4 600 4900 4 340 4 380 3920
grudz 4 090 4900 4780 4500 4 850 4 220 4350 3930
styczg 4126 4 980 4 865 4 500 4900 4 200 4370 4 020
luty 10 4270 5040 4760 4 540 4 840 4 250 4480 4180

%N RO2Y whLR2NI {T80120LX A 9ELI YRSNI

Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym
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Marta Kosinska

Serwis nieruchomosci www.szybko.pl
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