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W SKRÓCIE 

 Średnia zmiana ceny, w lutym w porównaniu ze styczniem dla grupy miast w skład 

której wchodzą Warszawa, Wrocław, Kraków, Poznań, Gdańsk, Gdynia i Sopot 

wynosi +0,8%, a dla Łodzi, Lublina, Szczecina, Torunia, Opola, Olsztyna, 

Białegostoku i Katowice +1,1% 

 Trend stałego aczkolwiek nieznacznego wzrostu cen z miesiąca na miesiąc 

najprawdopodobniej się utrzyma, co oznacza, że w perspektywie kilku miesięcy we 

wszystkich miastach średnie ceny ofertowe będą wyższe niż w 2009 roku. 

 W Lublinie aktualna średnia cena ofertowa  jest porównywalna z okresem hossy na 

rynku nieruchomości, kiedy w marcu 2008 metr kwadratowy mieszkania w Lublinie 

kosztował 5 041 złotych. 

 Mimo spadku średnich cen nieruchomości, wbrew pozorom na lokalnych rynkach nie 

przybyło mieszkań w najniższych przedziałach cenowych. Szczegóły struktury 

cenowej dostępnych ofert w załączonej analizie. 

 Z wyjątkiem Polbanku, banki kontynuowały proces łagodzenia warunków udzielania 

kredytów hipotecznych 
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 Rynek kredytów hipotecznych 

AnalizujŃc zmiany oprocentowania kredyt·w zğotowych dla lutego b.r., wskazaĺ 

naleŨy og·lny ich kierunek spadkowy. Przy zağoŨeniu udzielenia 30-letniego kredytu na 

kwotň 300 tys. zğ (25% wkğadu wğasnego), najwiňksze spadki oprocentowania wykazağy 

mBank i MultiBank ï na poziomie 1,93 pkt. proc., wzglňdem wartoŜci z poprzedniego 

miesiŃca. Mimo og·lnej tendencji spadkowej omawianej wartoŜci, Polbank EFG odnotowağ 

wzrosty oprocentowania kredyt·w udzielanych w PLN o 0,9 pkt. proc. (do poziomu 7,65%). 

Mediana (wartoŜĺ Ŝrodkowa) oprocentowania w minionym miesiŃcu wyniosğa 6,28%. 

NajniŨsze oprocentowanie moŨna byğo znaleŦĺ w ofercie BZ WBK (5,5%), a najwyŨsze w 

Banku BPH (8,95%). 

JeŜli chodzi o marŨe przy kredytach zğotowych, w minionym miesiŃcu wykazywağy 

one wzglňdnŃ stagnacjň, jeŜli nawiŃŨemy do ich poziomu ze stycznia 2010 r. JeŜli 

wystňpowağy ich spadki, byğy one z reguğy doŜĺ nieznaczne. Jedynie w przypadku mBanku i 

MultiBanku odnotowano ich spadek na poziomie 1,8 pkt. proc. oraz w przypadku Banku 

Pocztowego ï na poziomie 1pkt proc. Polbank EFG, podobnie jak przy oprocentowaniu 

kredyt·w zğotowych wykazağy wzrost marŨy na poziomie 1pkt. proc. NajniŨsze poziomy 

marŨy w lutym ustaliğy: BZ WBK (1,35%) oraz Euro Bank (1,77%). środkowy poziom marŨy 

(mediana) wyni·sğ 2,10% i mniej wiňcej w tych okolicach oscylowağy marŨe pozostağych 

instytucji bankowych. 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w PLN 

Bank Oprocentowanie aŀǊȍŀ 

BZ WBK 5,50% 1,35% 

Allianz Bank Polska 5,95% 1,80% 

BPS 5,97% 1,80% 

Euro Bank 6,03% 1,77% 

Citi Handlowy 6,04% 1,90% 

BNP Paribas Fortis 6,14% 1,99% 

mBank 6,14% 2,00% 

MultiBank 6,14% 2,00% 

Bank Pocztowy 6,25% 2,10% 

Alior Bank 6,25% 2,10% 

HSBC Bank Polska 6,27% 2,00% 

Bank Millennium 6,27% 2,00% 

DnB NORD 6,28% 2,00% 

Deutsche Bank 6,34% 2,20% 

LbD .ŀƴƪ |ƭŊǎƪƛ 6,35% 2,10% 

Lukas Bank 6,37% 2,20% 

Raiffeisen Bank 6,47% 2,20% 

Bank Pekao SA 6,53% 2,25% 
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PKO BP 6,54% 2,40% 

Nordea Bank Polska 6,75% 2,60% 

.ŀƴƪ .DÀ 6,80% 2,55% 

Pekao Bank Hipoteczny 6,85% 2,60% 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ 6,93% 2,60% 

Polbank EFG 7,65% 3,50% 

Bank BPH 8,95% 4,80% 

 

 

OdnoszŃc siň do oprocentowania i marŨ kredyt·w walutowych wskazaĺ naleŨy 

wiňkszŃ ich atrakcyjnoŜĺ w kwestii oprocentowania wzglňdem kredyt·w zğotowych, choĺ sŃ 

one droŨsze pod wzglňdem marŨ. 

Na rynku kredyt·w w EUR w dalszym ciŃgu prym wiedzie DnB NORD, oferujŃc 

oprocentowanie kredytu na 300 tys. zğ (przy wkğadzie wğasnym 25%) na poziomie 2,87%. Co 

wiňcej wartoŜĺ ta jest niŨsza wzglňdem stycznia b.r. o 0,02 pkt. proc. Pozostağe banki z reguğy 

r·wnieŨ obniŨağy poziom oprocentowania, za wyjŃtkiem Polbank EFG, w kt·rych wartoŜci te 

wzrosğy o 0,97 pkt. proc. wzglňdem swoich poziom·w ze stycznia b.r. Tym samym Polbank 

EFG odnotowağ najwyŨszŃ stopň procentowŃ dla kredyt·w udzielanych w EUR ï na poziomie 

4,76%. Tym samym oprocentowanie w Polbank EFG byğo o 40% wyŨsze od Ŝrodkowej 

wartoŜci oprocentowania w grupie kredyt·w udzielanych w EUR, wynoszŃcej 3,40%. JeŜli 

chodzi o marŨe, najniŨszŃ zaoferowağ, podobnie jak miesiŃc temu ï DnB NORD, na poziomie 

1,90%. Byğa ona o 1,1 pkt. proc. niŨsza od przeciňtnej (mediany) wartoŜci marŨ, wynoszŃcej 

3%. 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w EUR w bankach 

Bank Oprocentowanie aŀǊȍŀ 

DnB NORD 2,87% 1,90% 

MultiBank 3,10% 2,50% 

mBank 3,25% 2,50% 

Raiffeisen Bank 3,30% 2,60% 

Alior Bank 3,31% 2,70% 

Bank BPH 3,40% 2,80% 

Nordea Bank Polska 3,65% 3,00% 

DB 4,00% 3,35% 

BZ WBK 4,10% 3,50% 

Bank Pekao SA 4,20% 3,50% 

PKO BP 4,25% 3,60% 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ 4,46% 3,50% 

Polbank EFG 4,76% 4,10% 
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OdnoszŃc siň do oprocentowania kredyt·w w CHF ï w dalszym ciŃgu Ŝrodkowa ich 

wartoŜĺ (mediana) utrzymuje siň na wyŨszym poziomie wzglňdem mediany dla kredyt·w w 

EUR. Oprocentowanie na najniŨszym poziomie, wynoszŃcym 3,75% moŨna byğo znaleŦĺ w 

lutym w ofercie Nordea Bank Polska oraz Banku BPH.  JeŜli chodzi o marŨe, Ŝrodkowa ich 

wartoŜĺ wyniosğa w lutym b.r. 3,80% i byğa o 0,3 pkt. proc. wyŨsza od najniŨszej marŨy, 

bňdŃcej w ofercie takŨe Nordea Bank Polska oraz Banku BPH. 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w CHF w bankach 

Bank Oprocentowanie aŀǊȍŀ 

Nordea Bank Polska 3,75% 3,50% 

Bank BPH 3,75% 3,50% 

mBank 3,89% 3,60% 

MultiBank 4,09% 3,80% 

Polbank EFG 4,85% 4,60% 

Alior Bank 7,15% 6,90% 

PKO BP 7,25% 7,00% 

 

Obok poziomu oprocentowania i marŨ istotna jest takŨe ocena zdolnoŜci kredytowej, 

dokonywana przez poszczeg·lne banki kredytujŃce. Wyniki oceny zdolnoŜci kredytowej 

rzutujŃ na kwotň Ŝrodk·w pieniňŨnych, kt·rŃ bank bňdzie got·w postawiĺ do dyspozycji 

potencjalnego kredytobiorcy. UwzglňdniajŃc tň kwestiň, w poniŨszym zestawieniu 

prezentowane sŃ wyniki oceny zdolnoŜci kredytowej, odpowiadajŃce zağoŨeniu kredytowania 

4-osobowej rodziny, wykazujŃcej  doch·d netto na poziomie 3,5 tys. zğ, odpowiednio dla 

kredytu w PLN, EUR i CHF. 

 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w PLN 

Bank Kredyt w PLN 

BPS оло ллл ȊƱ 

Bank Pekao SA нуп флл ȊƱ 

Euro Bank нту мпн ȊƱ 

Pekao Bank Hipoteczny нсл ллл ȊƱ 

Alior Bank нпу ллл ȊƱ 

Polbank EFG нпп нто ȊƱ 

BZ WBK нпн сун ȊƱ 

.ŀƴƪ .DÀ нпн нфл ȊƱ 

Bank Millennium 233 28т ȊƱ 

BNP Paribas Fortis нну уну ȊƱ 
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Lukas Bank нмп ллл ȊƱ 

Allianz Bank Polska нмо тмф ȊƱ 

Raiffeisen Bank нлп ллл ȊƱ 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ мфт рнс ȊƱ 

mBank мфт прл ȊƱ 

MultiBank мфт ппф ȊƱ 

LbD .ŀƴƪ |ƭŊǎƪƛ мфп пмт ȊƱ 

PKO BP мтс орл ȊƱ 

Citi Handlowy мтл ллл ȊƱ 

Bank Pocztowy мср пфн ȊƱ 

Nordea Bank Polska ммр оул ȊƱ 

Bank BPH ммп ллл ȊƱ 
 

 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w EUR 

Bank Kredyt w EUR 

Bank Pekao SA нрл ллл ȊƱ 

Alior Bank нлс рлл ȊƱ 

Polbank EFG 205 5лл ȊƱ 

Bank BPH нлл ллл ȊƱ 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ мум роо ȊƱ 

PKO BP мтс орл ȊƱ 

Raiffeisen Bank мру ллл ȊƱ 

mBank мрм уур ȊƱ 

MultiBank мнн фло ȊƱ 

Nordea Bank Polska ммр мтл ȊƱ 

BZ WBK ун рпр ȊƱ 
 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w CHF 

Bank Kredyt w CHF 

Alior Bank нлс рлл ȊƱ 

Polbank EFG нлр рлл ȊƱ 

Bank BPH мфр ллл ȊƱ 

MultiBank мрм ууп ȊƱ 

PKO BP мнт флл ȊƱ 

mBank мнн фло ȊƱ 

Nordea Bank Polska ммр мтл ȊƱ 
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PrzyjmujŃc podane wyŨej warunki, najwiňkszŃ kwotň kredytu, udzielonego w PLN 

moŨna uzyskaĺ w Banku Pekao SA (prawie 285 tys. zğ), choĺ w Euro Bank i Pekao Bank 

Hipoteczny zdolnoŜĺ kredytowa pozwoli na wnioskowanie sum niewiele niŨszych, kolejno: 

278,1 tys. zğ oraz 260 tys. zğ. NajniŨej zdolnoŜĺ kredytowŃ ocenia Bank BPH ï zaledwie 114 

tys. zğ i niewiele wiňcej Nordea Bank Polska 115,4 tys. zğ. 

W odniesieniu do kredyt·w udzielanych w EUR, przy powyŨszych warunkach 

zdolnoŜĺ kredytowa najgorzej oceniana jest przez BZ WBK, okreŜlajŃcy maksymalnŃ kwotň 

kredytu na poziomie zaledwie 82,5 tys. zğ. NajlepszŃ w tym obszarze ofertŃ cechuje siň Bank 

Pekao SA, dor·wnujŃc jej poziomem do najlepszych ofert kredyt·w zğotowych (250 tys. zğ). 

W przypadku kredyt·w w CHF, zdolnoŜĺ kredytowa oceniana jest mniej 

rygorystycznie, niŨ przy kredytach w EUR. Najmniej atrakcyjna, moŨliwa do uzyskania 

maksymalna kwota kredytu, znajdujŃca siň w ofercie Nordea Bank Polska ksztağtuje siň 

bowiem na poziomie 115,2 tys. zğ. JednoczeŜnie najwyŨszy kredyt w CHF moŨna uzyskaĺ w 

Alior Bank, w kwocie 206,5 tys. zğ. 

Inne wartoŜci kwot kredyt·w wystŃpiŃ, jeŜli podwyŨszony zostanie doch·d 

kredytobiorcy. Tym samym 4-osobowa rodzina, osiŃgajŃca doch·d netto 8 tys. zğ moŨe liczyĺ 

w poszczeg·lnych bankach na nastňpujŃce kwoty kredyt·w: 

 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w PLN 

Bank Kredyt w PLN 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ усл рлл ȊƱ 

BPS унф ллл ȊƱ 

Bank Millennium улс нмо ȊƱ 

Raiffeisen Bank тсм ллл ȊƱ 

Allianz Bank Polska тон трл ȊƱ 

Bank Pekao SA тму улл ȊƱ 

mBank сус фмс ȊƱ 

MultiBank сус фмр ȊƱ 

PKO BP сус урл ȊƱ 

.ŀƴƪ .DÀ ссф лнл ȊƱ 

Euro Bank спф ллл ȊƱ 

Nordea Bank Polska сор птл ȊƱ 

Bank Pocztowy S.A. снн рно ȊƱ 

Pekao Bank Hipoteczny смл ллл ȊƱ 

LbD .ŀƴƪ |ƭŊǎƪƛ рфу нлт ȊƱ 

Citi Handlowy рут ллл ȊƱ 

BZ WBK рун пос ȊƱ 

HSBC Bank Polska рст лфм ȊƱ 
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Alior Bank рсс рлл ȊƱ 

Polbank EFG рсп ллл ȊƱ 

DnB NORD рпн ррл ȊƱ 

Lukas Bank рпл ллл ȊƱ 

DB прр ллл ȊƱ 

Bank BPH пмр ллл ȊƱ 

 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w EUR 

Bank Kredyt w EUR 

Bank OŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ тлп уру ȊƱ 

PKO BP сус урл ȊƱ 

Nordea Bank Polska срс ррл ȊƱ 

Bank Pekao SA сол флл ȊƱ 

Raiffeisen Bank рфт ллл ȊƱ 

Bank BPH рфт ллл ȊƱ 

mBank рну офт ȊƱ 

DnB NORD рнр тнт ȊƱ 

Alior Bank птн млл ȊƱ 

Polbank EFG птл ллл ȊƱ 

DB птл ллл ȊƱ 

MultiBank пнт ртн ȊƱ 

BZ WBK офс нмр ȊƱ 

 

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w CHF 

Bank Kredyt w CHF 

Nordea Bank Polska срс ррл ȊƱ 

Bank BPH рфт ллл ȊƱ 

MultiBank рну офс ȊƱ 

PKO BP пфр тлл ȊƱ 

Alior Bank птн млл ȊƱ 

Polbank EFG птл ллл ȊƱ 

mBank пнт рто ȊƱ 
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W przypadku rodzin o dochodach 8 tys. zğ, na najwyŨszŃ kwotň kredytu moŨna liczyĺ 

zadğuŨajŃc siň w PLN ï oferta Banku Ochrony środowiska pozwala zadğuŨyĺ siň na 860,5 tys. 

zğ. Tymczasem w EUR moŨna uzyskaĺ maksymalny kredyt na 704,9 tys. zğ (takŨe BOś), a w 

CHF ï 656,6 tys. zğ, kredytujŃc siň w Nordea Bank Polska. NajniŨsze kwoty oferujŃ kolejno: 

Banku BPH (kredyt w PLN), BZ WBK (kredyt w EUR) oraz mBanku (kredyt w CHF). 

AnalizujŃc zmiany wskaŦnika LTV pod kŃtem maksymalnej jego wartoŜci w 

poszczeg·lnych bankach, przy uwzglňdnieniu kredytowania w PLN, EUR i CHF, naleŨy 

wykazaĺ, iŨ w lutym wartoŜci jego nie ulegağy istotniejszym zamianom, wzglňdem poziom·w 

ze stycznia b.r. W obrňbie kredyt·w zğotowych wykazaĺ moŨna podwyŨszenie jego poziomu 

o 10 pkt. proc. (w mBanku i MultiBanku ze 100% do 110%) oraz Nordea bank Polska (z 90% 

do 100%). Dodatkowo poziom wskaŦnika LTV podwyŨszony zostağ aŨ o 15 pkt. proc. w BZ 

WBK (z 85% do 100%). 

W przypadku kredyt·w walutowych Polbank EFG, jako jedyna instytucja bankowa 

wŜr·d badanej grupy obniŨyğ poziom wskaŦnika LTV dla kredyt·w we wszystkich walutach, i 

tak: dla PLN i CHF o 5 pkt. proc., a dla EUR o 10 pkt. proc. 

KontynuujŃc omawianie zmian wskaŦnika LTV dla walut obcych, opr·cz powyŨszej 

ujemnej zmiany w Polbank EFG, byğ on podwyŨszany lub nie ulegağ zmianie. W przypadku 

EUR i CHF, wskaŦnik LTV zostağ podwyŨszony dla obydwu walut o 10 pkt. proc.: przez 

mBank (ze 100% do 110%) oraz Nordea Bank Polska (z 80% do 90%). 

Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w PLN 

Bank LTV 

mBank 110% 

MultiBank 110% 

Allianz Bank Polska 105% 

Alior Bank 100% 

.ŀƴƪ .DÀ 100% 

Bank Millennium 100% 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ 100% 

Bank Pekao SA 100% 

Bank Pocztowy 100% 

Euro Bank 100% 

Lukas Bank 100% 

Pekao Bank Hipoteczny 100% 

Raiffeisen Bank 100% 

Nordea Bank Polska 100% 

BZ WBK 100% 

PKO BP 100% 

DB 100% 

BPS 100% 
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Polbank EFG 90% 

BNP Paribas Fortis 90% 

Citi Handlowy 90% 

DnB NORD 90% 

LbD .ŀƴƪ |ƭŊǎƪƛ 90% 

Bank BPH 80% 

HSBC Bank Polska 80% 

 

 

Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w EUR 

Bank LTV 

mBank 110% 

MultiBank 110% 

Alior Bank 100% 

.ŀƴƪ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ 100% 

Raiffeisen Bank 100% 

DB 100% 

DnB NORD 90% 

Nordea Bank Polska 90% 

PKO BP 90% 

Polbank EFG 80% 

Bank BPH 80% 

BZ WBK 70% 

Bank Pekao SA 70% 

 

Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w CHF 

Bank LTV 

mBank 110% 

MultiBank 110% 

Alior Bank 100% 

DB 100% 

Nordea Bank Polska 90% 

Polbank EFG 80% 

Bank BPH 80% 

PKO BP 75% 
Autor: 
Aneta Rózga 

analityk firmy Expander – Niezależny Doradca Finansowy 
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WTÓRNY RYNEK MIESZKAŃ W LUTYM 2010 

CENY OFERTOWE 

Warszawa, Wrocław, Kraków, Poznań, Gdańsk, Gdynia, Sopot 

We Wrocławiu, Poznaniu, Gdyni i Sopocie średnie ceny mieszkań w lutym 2010 roku są 

wyższe w porównaniu ze styczniem. Najmniej wzrosła średnia w Poznaniu, o zaledwie 0,3%, 

a najbardziej we Wrocławiu o niemal 3%. W Krakowie i Warszawie mamy do czynienia z 

niewielką 10-20 złotową obniżką ceny za metr kwadratowy, natomiast w Gdańsku średnia 

cena metra mieszkania na rynku wtórnym jest niższa o 60 złotych niż w styczniu. Wskaźnik 

zmiany średniej ceny dla wszystkich 7 miast po raz kolejny jest dodatni, wynosi 0,8% i jest 

dwukrotnie wyższy niż w styczniu.  

W porównaniu z lutym 2009 w Gdyni, Gdańsku, Krakowie, Poznaniu i Warszawie średnia 

cena jest obecnie niższa i są to różnice od 0,7% w przypadku Krakowa do 6% w Gdańsku. 

We Wrocławiu i Sopocie średnia cena w lutym 2010 jest natomiast wyższa niż przed rokiem. 

Trend stałego aczkolwiek nieznacznego wzrostu cen z miesiąca na miesiąc 

najprawdopodobniej się utrzyma, co oznacza, że w perspektywie kilku miesięcy we 

wszystkich miastach średnie ceny ofertowe będą wyższe niż w 2009 roku. 

STRUKTURA CENOWA OFERT 

Mimo spadku średnich cen nieruchomości, wbrew pozorom na lokalnych rynkach nie 

przybyło mieszkań w najniższych przedziałach cenowych. W Warszawie mieszkania w cenie 

do 6 tys. za metr w lutym 2009 stanowiły około 1% oferty, teraz jest to zaledwie 0,3%. W 

Krakowie w tym segmencie cenowym w zeszłym roku mieściła się niemal ¼ wszystkich ofert, 

obecnie jest to 13,6%. We Wrocławiu w ubiegłym roku do 6 tys. za metr żądali właściciele 

prawie 29% mieszkań, teraz udział ten spadł do 8%. Jest to kolejny sygnał potwierdzający 

zahamowanie spadków cen. Właściciele coraz rzadziej decydują się na znaczne obniżki 

licząc na wzrost popytu na mieszkania. Z drugiej strony zmieniła się również jakość 

mieszkań oferowanych na rynku wtórnym. Spada udział lokali starych, nadających się do 

generalnego remontu na rzecz mieszkań  budowanych w ostatnich dziesięciu, dwudziestu 

latach (stanowią one odpowiednio 30,5% i 15,7% wszystkich ofert) 

W Warszawie i Krakowie najłatwiej jest znaleźć ofertę w cenie od 7 do 8 tysięcy za metr 

kwadratowy. W Krakowie takie ogłoszenia stanowią niemal 50% całości oferty, natomiast w 

Warszawie 32,2%. Zarówno w Warszawie jak i w Krakowie, w ciągu 12 miesięcy, najbardziej 

zwiększyła się dostępność mieszkań w tych właśnie przedziałach cenowych: w Warszawie o 

4,7 punktu procentowego, a w Krakowie aż o 17 punktów procentowych.  

We Wrocławiu najliczniejszą grupą ofert są mieszkania w cenie od 6 do 7 tysięcy złotych za 

metr i stanowią ponad 76% całości rynku wtórnego. W Gdańsku i Poznaniu najłatwiej o 

zakup w cenie od 5 do 6 tysięcy, w Poznaniu takich mieszkań jest prawie 52%, w Gdańsku 

ponad 47%. 

Warto również wspomnieć iż kurczy się liczba mieszkań najdroższych (z analizy wykluczone 

są apartamenty). W cenie powyżej 10 tysięcy za metr w lutym 2010 było około 17,7% 

mieszkań w Warszawie i 3% w Krakowie. W tym roku jest to odpowiednio 13,1% i 0,7%. We 
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Wrocławiu w lutym 2009 oferowano mieszkania w cenie powyżej 9 tysięcy złotych za metr, 

których nie było wśród ofert zamieszczonych w serwisie www.szybko.pl w lutym 2010. 

 

Średnie ceny na rynku wtórnym luty 2009 - luty 2010  
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WROCğAW KRAKĎW WARSZAWA POZNAŻ GDAŻSK GDYNIA SOPOT

 

¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9xpandera 

Średnie ceny metra kwadratowego mieszkań na rynku wtórnym w największych 

polskich miastach (zł) 

  WROCğAW KRAKĎW WARSZAWA POZNAŻ GDAŻSK GDYNIA  SOPOT 

luty 09 6 540 6 930 8 515 5 930 6 300 6 700 9 870 

marzec 09 6 580 6 900 8 433 5 810 6 200 6 540 9 995 

kwiecież 09 6 500 6 850 8 300 5 720 6 189 6 580 9 700 

maj 09 6 430 6 911 8 260 5 700 6 152 6 511 9 770 

czerwiec 09 6 450 6 920 8 200 5 686 6 150 6 650 10 060 

lipiec 09 6 475 6 800 8 335 5 565 5 996 6 550 9 900 

sierpież 09 6 435 6 893 8 260 5 695 6 010 6 232 10 062 

wrzesież 09 6 440 6 900 8 250 5 720 6 130 6 280 10 192 

paƫdziernik 09 6 345 6 860 8 230 5 780 6 060 6 285 10 115 

listopad 09 6 320 6 900 8 250 5 700 6 090 6 260 9 940 

grudzież 09 6 300 6 950 8 270 5 730 6 080 6 290 9 954 

styczeż 10 6 400 6 900 8 260 5 780 6 180 6 200 10 050 

luty 10 6 585 6 880 8 250 5 800 6 120 6 300 10 260 

¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

 

http://www.szybko.pl/
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Procentowa zmiana średniej ceny mieszkania na rynku wtórnym. 
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¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

Łódź, Lublin, Szczecin, Toruń, Opole, Olsztyn, Białystok, Katowice 

W lutym 2009 średnia cena metra kwadratowego mieszkania z rynku wtórnego spadła o 

1,2% w Olsztynie i 2,2% w Opolu. W pozostałych miastach wzrosła  od 0,9% w Toruniu do 

aż 4% w Katowicach. Wskaźnik zmiany średniej ceny we wszystkich miastach wynosi +1%.  

Już tylko w 3 na 8 lokalizacji średnia cena jest niższa niż w lutym 2009, jest to różnica rzędu 

3,1% w Szczecinie i 1,1% w Olsztynie i  Toruniu. Także w tej grupie miast prawdopodobny 

jest dalszy nieznaczny wzrost cen średnich, z tym że górną granicą w tym przypadku jest 

kwota około 5 tysięcy złotych za metr. Już teraz na tym poziomie kształtują się ceny w 

Lublinie i jest to cena porównywalna z okresem hossy na rynku nieruchomości – w marcu 

2008 metr kwadratowy mieszkania w Lublinie kosztował 5 041 złotych. 

STRUKTURA CENOWA OFERT 

Nadal najtańszą spośród analizowanych lokalizacji pozostają Katowice i w zasadzie tylko 

tam można mówić o dostępności mieszkań w cenie poniżej 3 tysięcy złotych za metr 

kwadratowy. We wszystkich miastach poza Lublinem najłatwiej jest nabyć mieszkanie w 

cenie między 4 a 5 tysięcy złotych za metr. Takie oferty stanowią od 47% do nawet 71% 

wszystkich ogłoszeń. W Lublinie, najdroższym  spośród 8 miast, dominują natomiast ceny od 

5 do 6 tysięcy za metr – tak wycenionych zostało ponad 50% mieszkań. Do rzadkości należą 
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natomiast mieszkania droższe niż 6 tysięcy za metr kwadratowy. Od początku 2010 roku 

takie oferty nie pojawiły się wcale w Łodzi i Opolu.  

Procentowy udział ofert według przedziałów cenowych 

  do 3 tys.  do 4 tys. 4-5 tys. 5-6 tys. pow. 6 tys. 

ğĎDƪ 0,6% 39,5% 53,4% 6,4% brak 

LUBLIN brak 5,1% 37,3% 50,4% 7,2% 

SZCZECIN 0,8% 7,8% 66,4% 21,5% 3,5% 

TORUŻ 0,4% 27,8% 56,5% 11,3% 4,0% 

OLSZTYN brak 3,3% 58,2% 35,2% 3,3% 

OPOLE brak 23,6% 71,0% 5,4% brak 

BIAğYSTOK brak 20,4% 60,2% 18,0% 1,5% 

KATOWICE 3,9% 37,7% 47,1% 7,7% 3,5% 

 

¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

 

Średnie ceny na rynku wtórnym luty 2009 – luty 2010 
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¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

Średnie ceny mieszkań na rynku wtórnym w największych polskich miastach (zł) 

  ğĎDƪ LUBLIN  SZCZECIN  TORUŻ OLSZTYN  OPOLE BIAğYSTOK KATOWICE  

luty 09 4 158 4 817 4 911 4 500 4 895 4 090 4 530 4 050 

marzec 09 4 150 4 785 4 930 4 493 4 900 4 121 4 470 4 040 

kwiecież 09 4 150 4 820 4 780 4 430 4 770 4 150 4 478 3 960 

maj 09 4 135 4 885 4 765 4 435 4 721 4 080 4 352 3 955 

czerwiec 09 4 210 4 900 4 670 4 530 4 880 4 050 4 360 4 015 

lipiec 09 4 322 4 953 4 785 4 560 4 741 4 065 4 329 3 997 

sierpież 09 4 217 4 941 4 780 4 580 4 719 4 215 4 372 4 045 
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wrzesież 09 4 300 4 900 4 810 4 470 4 819 4 275 4 330 4 020 

paƫdziernik 09 4 280 4 888 4 805 4 500 4 820 4 355 4 350 3 960 

listopad 09 4 210 4 760 4 700 4 600 4 900 4 340 4 380 3 920 

grudzież 09 4 090 4 900 4 780 4 500 4 850 4 220 4 350 3 930 

styczeż 10 4 126 4 980 4 865 4 500 4 900 4 200 4 370 4 020 

luty 10 4 270 5 040 4 760 4 540 4 840 4 250 4 480 4 180 

 

¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

 

Procentowa zmiana średniej ceny mieszkania na rynku wtórnym 
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¾ǊƽŘƱƻΥ wŀǇƻǊǘ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ƛ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ 

 

Marta Kosińska 

Serwis nieruchomości www.szybko.pl 
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EXPANDER – NIEZALEŻNY DORADCA FINANSOWY 

 

  

 

9ȄǇŀƴŘŜǊ ƧŜǎǘ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅƳ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜȊŀƭŜȍƴȅƳ ŘƻǊŀŘŎŊ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅƳΦ bŀ ǎƛŜŏ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ ǎƪƱŀŘŀ ǎƛť 

рм ƻŘŘȊƛŀƱƽǿ ǿ ŎŀƱŜƧ tƻƭǎŎŜΣ ǿ ƪǘƽǊȅŎƘ ǇǊŀŎǳƧŜ ǇƻƴŀŘ мул ŘƻǊŀŘŎƽǿ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅŎƘΦ 9ȄǇŀƴŘŜǊ ƴƛŜ ƧŜǎǘ 

ŎȊťǏŎƛŊ ƎǊǳǇȅ ƪŀǇƛǘŀƱƻǿŜƧΣ ƪǘƽǊŀ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƱŀōȅ ǎǿƻƧŊ Ǉƻƭƛǘȅƪť ǎǇǊȊŜŘŀȍƻǿŊ ǇƻǇǊȊŜȊ ǘť ŦƛǊƳťΦ  

Fundamentalne znacȊŜƴƛŜ ǿ ōǳŘƻǿŀƴƛǳ ǊŜƭŀŎƧƛ Ȋ ƪƭƛŜƴǘŜƳ Ƴŀ ǎȅǎǘŜƳ ǇǊŜƳƛƻǿŀƴƛŀ ŘƻǊŀŘŎƽǿΣ ƪǘƽǊȅ 

ƧŜǎǘ ǘŀƪ ǎƪƻƴǎǘǊǳƻǿŀƴȅΣ ŀōȅ Řƭŀ ŘƻǊŀŘŎȅ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀ ƴƛŜ ƳƛŀƱƻ ȊƴŀŎȊŜƴƛŀΣ Řƻ ƧŀƪƛŜƎƻ ōŀƴƪǳ ǎƪƛŜǊǳƧŜ 

ǿƴƛƻǎŜƪ ƻ ƪǊŜŘȅǘ ƘƛǇƻǘŜŎȊƴȅΦ 9ȄǇŀƴŘŜǊ ǿǎǇƽƱǇǊŀŎǳƧŜ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƻŦŜǊǘȅ ƪǊŜŘȅǘƻǿŜƧ Ȋ но bankami, a 

ǇƻƴŀŘǘƻ ƱŊŎȊƴƛŜ Ȋ ол ¢CLΣ ǘƻǿŀǊȊȅǎǘǿŀƳƛ ǳōŜȊǇƛŜŎȊŜƵ ƴŀ ȍȅŎƛŜ ƛ ƛƴƴȅƳƛ ǇŀǊǘƴŜǊŀƳƛ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ 

ǇǊƻŘǳƪǘƽǿ ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘΣ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘΣ ŜƳŜǊȅǘŀƭƴȅŎƘ ƛ ƻŎƘǊƻƴƴȅŎƘΦ ² ƻŘŘȊƛŀƱŀŎƘ  

9ȄǇŀƴŘŜǊŀ Ƴƻȍƴŀ ȊŀŎƛŊƎƴŊŏ ƪǊŜŘȅǘ ƘƛǇƻǘŜŎȊƴȅΣ ƪǊŜŘȅǘ ƻŦŜǊƻǿŀƴȅ ǿ ǊŀƳŀŎƘ ǇǊƻƎǊŀƳǳ αwƻŘȊƛƴŀ ƴŀ 

ǎǿƻƛƳέΣ ŀ ǘŀƪȍŜ ƪǊŜŘȅǘ ǊŜŦƛƴŀƴǎƻǿȅΣ ƪƻƴǎƻƭƛŘŀŎȅƧƴȅ ƛ ǇƻȍȅŎȊƪť ƎƻǘƽǿƪƻǿŊΦ 5ƻǎǘťǇƴƻǏŏ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ 

ǘȅŎƘ ǇǊƻŘǳƪǘƽǿ ǿ ƧŜŘƴȅƳ ƳƛŜƧǎŎǳ ǇƻȊǿŀƭŀ ǎǘǿƻǊȊȅŏ ǇŜƱƴȅ ƳƻŘŜƭ Ŧƛƴŀƴǎƽǿ ƻǎƻōƛǎǘȅŎƘΦ YŀȍŘȅ ƪƭƛŜƴǘ 

Ǉƻ ǇǊȊȅƧǏŎƛǳ Řƻ ƻŘŘȊƛŀƱǳ 9ȄǇŀƴŘŜǊŀΣ ǿ ǇǊȊȅƧŀȊƴŜƧ ŀǘƳƻǎŦŜǊȊŜΣ ƻǘǊȊȅƳŀ ǊŜƪƻƳŜƴŘŀŎƧť ƴŀƧƭŜǇǎȊȅŎƘ 

ƻŦŜǊǘ ƛ ǿȅōƛŜǊȊŜ ǇǊƻŘǳƪǘ ƴŀƧƭŜǇƛŜƧ Řƻǎǘƻǎƻǿŀƴȅ Řƻ ǎǿƻƛŎƘ ǇƻǘǊȊŜōΦ ²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭŜƳ сл҈ ǳŘȊƛŀƱƽǿ ǿ 

9ȄǇŀƴŘŜǊȊŜ ƧŜǎǘ ƪƻƴǎƻǊŎƧǳƳ ŦǳƴŘǳǎȊȅ ǇǊƛǾŀǘŜ Ŝǉǳƛǘȅ ȊŀǊȊŊŘȊŀƴŜ ǇǊȊŜȊ LƴƴƻǾŀ /ŀǇƛǘŀƭΣ ŀ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ 

40% GE Money.  
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{ƪŀƭŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛΣ ƧŀƪŊ ŘŀƧŜ LƴǘŜǊƴŜǘ ƧŜǎǘ ƴƛŜǇƻǊƽǿƴȅǿŀƭƴŀ Ȋ ȍŀŘƴȅƳ ƛƴƴȅƳ ƳŜŘƛǳƳΦ 5ƻǎǘťǇ Řƻ 

Ƴƛƭƛƻƴƽǿ LƴǘŜǊƴŀǘƽǿ ǇǊȊȅ ƧŜŘƴƻŎȊŜǎƴȅƳ ōǊŀƪǳ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ ŎȊŀǎƻǿȅŎƘ ǎǘŀǿƛŀ LƴǘŜǊƴŜǘ ƴŀ ƭŜǇǎȊŜƧ 

ǇƻȊȅŎƧƛ ƴƛȍ ǘŜƭŜǿƛȊƧťΦ  

Szybko.pl jako ƧŜŘŜƴ Ȋ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ ǇƻƭǎƪƛŎƘ ǎŜǊǿƛǎƽǿ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴƛŜǳǎǘŀƴƴƛŜ ǇǊŀŎǳƧŜ ƴŀŘ 

ȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜƳ ƭƛŎȊōȅ ƻǎƽōΣ ƪǘƽǊŜ ȊŀǇƻȊƴŀƧŊ ǎƛť Ȋ ƻŦŜǊǘŀƳƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƛ ǿȅƴŀƧƳǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻǊŀȊ 

ŘŀƴȅƳƛ ƛ ŀƴŀƭƛȊŀƳƛ ǊȅƴƪǳΦ ² ŎƘǿƛƭƛ ƻōŜŎƴŜƧ ƛǎǘƴƛŜƧŜ ǎƛŜŏ ǇƻǊǘŀƭƛ ǘŜƳŀǘȅŎȊƴȅŎƘΣ ǎǇŜŎƧŀƭƛȊǳƧŊŎȅŎƘ ǎƛť ǿ 

ƻōǊƻŎƛŜ ǊƽȍƴȅƳƛ ǘȅǇŀƳƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ŎȊȅ ǘŜȍ ǎƪƛŜǊƻǿŀƴȅŎƘ Řƻ ƻƪǊŜǏƭƻƴȅŎƘ ƎǊǳǇ ƻǎƽōΦ {Ŋ ǘƻΥ 

www.szybko.pl 

www.szybkowynajem.pl 

www.szybkokomercyjne.pl 

ǿǿǿΦōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ-ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦǇƭ 

www.szybkostancje.pl 

www.dom.money.pl  

www.nieruchomosci.zumi.pl 

www.students.pl, www.studentnews.pl  

² ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪǳ нллф ǳǊǳŎƘƻƳƛƻƴŜ ȊƻǎǘŀƱȅ Řǿŀ ǇƻǊǘŀƭŜ ŀƴƎƭƻƧťȊȅŎȊƴŜ: www.property-in-poland.pl 

oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl ǎŊ ōŜȊ ȍŀŘƴȅŎƘ ŘƻŘŀǘƪƻǿȅŎƘ ƪƻǎȊǘƽǿ 

ǘƱǳƳŀŎȊƻƴŜ ƛ ǳƳƛŜǎȊŎȊŀƴŜ ǿ ƻōǳ ǘȅŎƘ ǇƻǊǘŀƭŀŎƘΦ ² ǘŜƴ ǎǇƻǎƽō ƻŦŜǊǘȅ ŘƻǘǊŊ Řƻ ȊŀƎǊŀƴƛŎȊƴȅŎƘ 

ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿΣ ƻǎƽō ǇǊȊȅƧŜȍŘȍŀƧŊŎȅŎƘ Řƻ ǇǊŀŎȅ ǿ tƻƭǎŎŜΣ ǎǘǳŘŜƴǘƽǿ ȊŀƎǊŀƴƛŎȊƴȅŎƘΣ ǘǳǊȅǎǘƽǿΦ   

W styczniu 2010 ƴŀ Ǉƻƭǎƪƛ ǊȅƴŜƪ ǿǎȊŜŘƱ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ƛǊƭŀƴŘȊƪƛ ǎŜǊǿƛǎ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ŘŀŦǘΦƛŜΦ bƻǿȅ 

serwis ŘŀŦǘΦǇƭ ǇƻǿǎǘŀƧŜ ǿ ǏŎƛǎƱŜƧ ǿǎǇƽƱǇǊŀŎȅ Ȋ {ȊȅōƪƻΦǇƭ ς ƻƎƱƻǎȊŜƴƛŀ ƴŀ ŘŀŦǘΦǇƭ ǇƻƧŀǿƛŀƧŊ ǎƛť ǘȅƭƪƻ ƛ 

ǿȅƱŊŎȊƴƛŜ Ȋŀ ǇƻǏǊŜŘƴƛŎǘǿŜƳ ǎŜǊǿƛǎǳ www.szybko.pl. ²ǎǇƽƱǇǊŀŎŀ Ȋ ƎǊǳǇŊ 5ŀŦǘ ǇƻȊǿƻƭƛ ƴŀ 

umocnienie pozycji Szybko.pl na polsƪƛƳ Ǌȅƴƪǳ ƛ ŘƻǘŀǊŎƛŜ Řƻ ƴƻǿŜƧ ƎǊǳǇȅ LƴǘŜǊƴŀǳǘƽǿ ς ponad 

Ƴƛƭƛƻƴŀ tƻƭŀƪƽǿΣ ƪǘƽǊȊȅ ǿȅŜƳƛƎǊƻǿŀƭƛ ƴŀ ²ȅǎǇȅ .ǊȅǘȅƧǎƪƛŜ ƛ ǏǿƛŜǘƴƛŜ ȊƴŀƧŊ ƳŀǊƪť 5ŀŦǘ. 

http://www.szybko.pl/
http://www.szybkowynajem.pl/
http://www.szybkokomercyjne.pl/
http://www.bezpośrednio-nieruchomości.pl/
http://www.szybkostancje.pl/
http://www.dom.money.pl/
http://www.nieruchomosci.zumi.pl/
http://www.students.pl/
http://www.studentnews.pl/
http://www.property-in-poland.pl/
http://www.commercial-realestate.pl/
http://www.szybko.pl/

